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Zatacznik Nr 1
do uchwaly Nr VII/31/15 ™
Rady Gminy Wawolnica

z dnia 28 maja 2015 1.
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‘ Opole Lubelskie, dn. 29.06.2016 r.

IPR.6727.1.108.2016

Powiat Opolski

w Opolu Lubelskim

ul. Lubelska 4

24-300 Opole Lubelskie

Dotyczy:  Wypisu i wyrysu z planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego gminy Opole Lubelskie

Ll

0

zatwierdzonego uchwata Nr XX / 197 / 2005 r. Rady Miejskiej w Opolu Lubelskim z dnia 29
czerwca 2005r. (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 186 poz. 3185 z dnia 16.09.2005 r.) w obszarze m. Rozalin
dla dziatki nr ew. 425 oznaczonej symbolem TK, w obszarze m. Kazimierzéw dla dziatek nr ew.
834/3i 1348 0znaczonych symbolem TK, w obszarze m. Wola Rudzka dla dziatek nr ew. 16/3,
16/2i16/1 oznaczonych symbolem TK oraz w obszarze m? Mé}dém;ﬂ‘ggb@ggki dla dziatki nr ew.

22 oznaczonej symbolem RP. - W Lubling 1€Wg g,
Ydzigp ;o THE
. . < Ina20-91 faf In Fastryy,
Rozdziat 2:Ustalenia ogélne 4 Lubjjp i T
§3 e Pokojr,5 d

Zmiany zagospodarowania przestrzennego obszaru objetego planem musza uwzglednia¢ Zasady
rozwoju zréwnowazonego. W szczeg6lnosci nie moga naruszac waloréw przyrodniczych,
kulturowych i krajobrazowych gminy.
Dopuszcza sie, z zastrzezeniem ust.3, jedynie inwestowanie zgodne z ustalonym w niniejszej
uchwale przeznaczeniem {funkcja) oraz zasadami zabudowy i zagospodarowania poszczegdlnych
terendw - 0znaczonych na rysunku planu odrebnymi symbolami i wyodrebnionych za pomoca linii
rozgraniczajacych.

W poszczegdinych terenach dopuszcza sie lokalizacje, w sposob nie kolidujacy z podstawowym
przeznaczeniem tych terenéw oraz zgodnie z przepisami powszechnie obowiazujacymi, nie
przedstawionych na rysunku planu obiektéw i sieci infrastruktury wodnej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej, gazowej i telekomunikacyjnej oraz obiektéw gospodarki odpadami (nie
zwigzanych z podtozem), stuzacych bezposredniej obstudze tych terendw.

W pasach drogowych przewiduje sie budowe infrastruktury technicznej.

Przy projektowaniu obiektéw budowlanych i zagospodarowaniy terendw inwestycji obowigzuje

ksztattowanie architektury oraz krajobrazu uwzgledniajgce tradycje regionalne, ochrone wartoécj
kulturowych i $rodowiska przyrodniczego.

wtasciwymi dla projektowanej funkcji i obszaru organami, w tym z wiasciwym Zarzadem
drog.
W' granicach obszary objgtego planem dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i funkcji nie

przewidzianych programem a nie kolidujacych z docelowym przeznaczeniem terend.
Dopuszcza sie rozpoczecie uzytkowania nowo wznoszonych i modernizowanych obiektow
mieszkalnych, gospodarczych, ustugowych i produkcyjnych po  uprzednim Iub €O najmnigj
réwnoczesnym uruchomieniu niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej;

1) przytaczy elektroenergetycznych i wodociagowych;

2) systemu ogrzewania - opartego na oleju opatowym, gazie, elektrycznogci lub innych - o

minimalnym wptywie na jakos¢ powietrza atmosferycznego:
3) systemu odprowadzenia Sciekéw  sanitarnych - do kanalizacji  zbiorczej zbiornika

bezodptywowego lub przydomowych oczyszczalni éciekdw.
Tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu

ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy. Na terenach tych
-zakazuje sie budowy nowych obiektéw sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

§4

Na obszarze objetym planem wyznacza sie tereny, obiekty i strefy 0 Zroznicowanym przeznaczeniu
(funkcji) oraz warunkach zabudowy i zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu odpowiednimi
symbolami graficznymi oraz (lub) ponizszymi oznaczeniami literowymi:

1.

Tereny:
1) RP - tereny rolne, w tym faki i pastwiska (RZ) i lasy srédpolne (ZL)

2) ZL - tereny laséw, w tym tereny rolne (RP) oraz taki i pastwiska (RZ)



3} RH - tereny urzadzen produkcji rolniczej, ustug rolniczych, zaopatrzenia i zbytu
4) MR - tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej, z dopuszczeniem jednorodzinnej, letniskowej,

ustug podstawowych
5) MN - tereny zabudowy jednorodzinnej, z dopuszczeniem zabudowy letniskowej, ustug

podstawowych
6) ML - tereny zabudowy letniskowej ~ wydzielone kompleksy, w tym ustugi podstawowe
7) NU - tereny przeznaczone pod gromadzenie odpadéw
8) ZC - tereny cmentarzy
9) UP - tereny ustug publicznych
10) UC - tereny ustug komercyjnych - wieksze kompleksy
11) UT - tereny ustug turystycznych;
12) BP - tereny aktywnosci gospodarczej (biznesu) o charakterze przemystowym
13) PE - tereny eksploatacji powierzchniowej

14) K - tereny komunikacji i transportu
15) T - tereny infrastruktury technicznej, w tym: (To) - oczyszczalnie Sciekéw, (Tn) - sktadowisko

odpaddw statych, (Te) - energetyka, (Tg) - stacja redukcyjno - pomiarowa gazu wysokiego
cisnienia, (Tw) ujecia wody
16) WO - tereny wod otwartych.
Obiekty punktowe:
1) obiekty zabytkowe (oznaczone symbolem graficznym)
2) PP - pomniki przyrody
3) stacje transformatorowe sieci energetycznych Sredniego napigcia (stupowe iwiezowe -
oznaczone symbolem graficznym).
Elementy liniowe:
1) R(S) - droga ekspresowa (rezerwa terenu)
2) G - drogi gtéwne
3) Z - drogi zbiorcze
4) L - drogi lokalne
5) D - drogi dojazdowe
6) DR - gtéwne sciezki rowerowe
7) R - linie kolejowe normalnotorowe (rezerwa terenu)
8) T-K - linie kolejowe waskotorowe (istniejace)
9) E 110 kV - napowietrzne linie energetyczne wysokiego napiecia
10) E 15 kV - napowietrzne linie energetyczne sredniego napiecia
i1) E 15 kV - linia kablowa $redniego napiecia
12) Gw - przewody gazowe wysokoprezne (projektowane)
13)Gsc - przewody gazowe Sredniego ci$nienia (istniejace)
14) zielen parkowa towarzyszaca drodze (oznaczona symbolem graficznym)
15)W - rzeki i inne cieki wodne.
Strefy:
1) Strefy ochrony przyrody i zdrowia:
a) Wrzelowiecki Park Krajobrazowy
b) Otulina Wrzelowieckiego Parku Krajobrazowego

\No\\e\Né ¢) Chodelski Obszar Chronionego Krajobrazu

d) PR - rezerwaty przyrody
e) EP - uzytki ekologiczne
f) PK - zespoty przyrodniczo-krajobrazowe
g) ZS - ztoza surowcow mineralnych (w tym: p - piaski, t - torfy)
h) Przyrodniczy System Gminy
i) strefy ochronne obiektow
2) Strefy ochrony kultury:
a) KR - obszary wpisane do rejestru zabytkow,
b) KZ - obszary wpisane do ewidencji zabytkéw,
¢} KK - obszary o wartosciach krajobrazu kulturowego,
d} KA - obszary obserwacji archeologiczne;j.
3) Strefy planistyczne:
a) OT - osrodki turystyczne,
b) OR - osrodki obstugi rolnictwa.
§5



a9

1. Na terenie objetym planem wyznacza sie granice terendw, stref i obszaréw, oznaczone na rysunku
planu symbolami graficznymi:

1) granice terendw o przeznaczeniu wiodgcym i podrzednym

2) granice stref wymienionych w §4, ust. 4

3) granice administracyjne gminy i miasta

4) granice obszaréw wytaczonych z uchwaty.

2. Obiekty o charakterze punktowym, posiadajace specjalny status prawny i nie dajace sie Scidle

umiejscowic¢ w skali rysunku planu, Zostaty oznaczone w sposéh orientacyjny. Doktadne potozenie
tych obiektéw jest ustalone w innych dokumentach o charakterze oficjalnym, ustanawiajacych ich

szczegdlny status. Lubelsk; Urzad we:
17 VOjewdd ki
Rozdziat 3: Ustalenia szczeg6towe \\;‘yd-,f-.??fu.f:’””"e
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5. E 15 kV - linie elektroenergetyczne sredniego napiecia i niskiego napigcia (0,4 kV) - o ustaléniaf:h:

1) teren przeznacza sie pod linie elektroenergetyczne o napieciu 15 kV, 0,4 kV;

2) zakazuje si¢ prowadzenia upraw wysokich, w tym nasadzen drzew i zalesien - w odlegtosci
mniejszej niz 5,5m (w obie strony)od osi linij;

3) dopuszcza sie w pozostawionym pasie prowadzenie gospodarki lesnej pod warunkiem
utrzymywania pod linig drzew nie przekraczajacych 2m wysokosci oraz pozostawienie wokot
kazdego stupa powierzchni nie zalesionej w odlegtosci co najmniej 4m od stupa;

4) dopuszcza sie zmniejszenie odlegtosci wymienionej w pkt2) i 3) za zgoda wiasciwego zarzadcy sieci
elektroenergetycznej;

5) dopuszcza sie modernizacje, rozbudowe i dobudowe sieci i zwigzanych z nig innych obiektdw

elektroenergetycznych.

14.  RP - tereny rolne - ustaleniach:

1) zakazuje sie lokalizowania obiektéw budowlanych nie zwigzanych bezpoérednio z
produkcja rolna, w tym zabudowy mieszkaniowej wszystkich typdw:

2) zakazuje sie lokalizowania wszelkich obiektéw kubaturowych na terenach objetych
ochrona w swietle przepiséw szczegdlnych;

3) adaptuje sie zabudowe w obrebie istniejacych siedlisk rolniczych:; dopuszcza sie budowe,

rozbudowe i modernizacje budynkéw w obrebie tych siedlisk, z zastrzezeniem lit. a);
a) nie dotyczy samowoli budowlanych w rozumieniu ustawy Prawo budowlane,

4) dopuszcza sie realizacje uzupetniajacej zabudowy w niezabudowanych enklawach zabudowy

istniejacej, jezeli nowa funkcja nie bedzie kolidowata z terenami sasiadujacymi lub projektowanym

przeznaczeniem terenu z zastrzezeniem lit. a);
a) zasada realizacji zabudowy uzupetniajacej nie dotyczy terenéw okreélonych w planie jako

chronione i wytaczone z zabudowy.
5) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw sktadowych zwigzanych z intensywnymi uprawami

sadowniczymi i przemystowymi;

2) dopuszcza sie lokalizowanie specjalistycznych gospodarstw rolnych - poza terenami podlegajacymi
ochronie zgodnie z ustaleniami planu oraz w éwietle przepiséw szczegdlnych;

7) dopuszcza sie wprowadzanie nie ujetych na rysunku zalesien na terenach RP za Zgoda wiascicieli

sasiednich dziatek.

20. T-K- tereny kolei waskotorowych - o ustaleniach:

1) teren przeznacza sie pod obiekty zwigzane z koleja waskotorowa;

2) dopuszcza sie lokalizowanie budynkoéw, pod warunkiem jednoczesnego nasadzenia wysokie] i
sredniej zieleni izolacyjnej o odpowiedniej szerokogci, nie mniejszej jednak niz 1,0m od strony
terenéw o innych funkcjach;

3) obowiazujg ustalenia zawarte w rozdz.3, §7 ust.12.

Rozdziat 4 Ustalenia strefowe
§7

3. Na terenie Chodelskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzujg nastepujace wymogi:
1) wszelkie dziatania inwestycyjne musza by¢é prowadzone ze szczegélnag dbatoscia o ochrone
krajobrazu, w tym punktéw i panoram widokowych, dolin rzecznych i zbiornikéw wodnych oraz



naturalnych ekosystemow;
2) zakazuje sie budowy, przebudowy i rozbudowy obiektéw budowlanych w sposéb szpecacy

krajobraz i obnizajacy walory krajobrazowe terenu oraz bez uprzedniego uzyskania pozytywnej
opinii wtasciwego dyrektora Parku Krajobrazowego;

3) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko;

4) dopuszcza sie lokalizowanie gazociggébw wysokopreznych w sposdb przewidziany odrebnymi
ustaleniami niniejszego planu;

5) adaptuje sie istniejace w momencie wejscia w Zycie niniejszego planu obiekty przemystowe i
usfugowe moggce pogorszy¢ stan Srodowiska - wytacznie po uzyskaniu pozytywnej opinii
wiasciwego dyrektora Parku Krajobrazowego;

6) rozpoczecie eksploatacji surowcéw mineralnych jest mozliwe po uprzednim uzyskaniu pozytywnej
opinii wtasciwego dyrektora Parku Krajobrazowego;

7) dopuszcza sie inwestycje prowadzace do zmian stosunkéw wodnych, po uzyskaniu pozytywnej
opinii wtasciwego dyrektora Parku Krajobrazowego.

()

10. Na obszarze Systemu Przyrodniczego Gminy:
1) utrzymuje sie dotychczasowe funkcje gospodarcze, przy wzmocnieniu ekologicznych;
2) docelowym przeznaczeniem wicdacym obszarow potozonych wewnatrz PSG jest funkcja ochronna,

wodochronna i ekologiczna;
3) koryta ciekdw powinny zachowa¢ swoj naturalny charakter, co oznacza m.in. zakaz

wyprostowywania;

4) dna dolin rzecznych nie moga byc¢ pod zadnym pozorem odwadniane - nalezy zachowaé rolnicze
uzytkowanie (uzytki zielone), spowalnia¢ odptyw powierzchniowy (przetamowania, rozlewiska):

5) obowigzuje zasada wyprowadzania zabudowy z dolin rzecznych - zakazuje sie nowego
zainwestowania urbanistycznego w dnie i na zboczach dolin;

6) obowiazuje wzmacnianie bioréznorodnosci w dolinach rzecznych poprzez odtwarzanie roglinnoéci
dolinnej: nasadzenia pojedynczych drzew, kep roélinnosci, zalesianie wybranych fragmentéw.

12.  Obszary i obiekty objete Scista ochrong konserwatorska (wpisane do rejestru zabytkéw) oznaczone

symbolem KR:

= Zespd6t patacowy w Kluczkowicach, w tym patac, stajnia, park krajobrazowy (numer w rejestrze
zabytkow A/693),

= Kurhan ziemny w Nowych Komaszycach (A/380),

= Kopiec ziemny w Pusznie Skokowskim (A/416),

= Mtyn wodny w Woli Rudzkiej (A/1120),

= Zespot koscielny we Wrzelowcu - w tym kosciét, dzwonnica, ogrodzenie cmentarza z czterema
kapliczkami w narozach i bramka z XVIll w., drzewostan w obrebie cmentarza (A/558): w

zespole:
- stara plebania we Wrzelowcu (A/984),
- organistowka we Wrzelowcu (A/985),
= Nateczowska Kolej Dojazdowa (A/10) w tym nastepujace obiekty:
\ torowisko z torami i rozjazdami - szlak Karczmiska - Rozalin (obreb Rozalin dz. nr 425,

\ 7
AT

. 10 14
— \W0l€ " czescé dz. nr 834 tj. torowisko, stacja Rozalin) szlak Rozalin - Opole Lubelskie (obreb 17
ﬁsne'%ﬂ““-‘" ’*”(:u'ﬁ\m'\@ ety - Kazimierzéw dz. nr 1348, obreb Wola Rudzka dz. nr 112, 255, 252, 16/1, 16/2,
il W pastto % 16/3), szlak Rozalin - Poniatowa (obreb Majdan Trzebieski dz. nr 22);

Lk 10 e porolt : : :

WAL e - most z 1917r. nad doptywem rzeki Chodelki (obreb Wola Rudzka);

ST 2 - most z 1930r. (odbud.1961r.) nad rzeka Chodelka (obreb Wola Rudzka);

- - przepust przebudowany w 1940r. na kanale przy mtynie (obreb Wola Rudzka);

stacja Rozalin - budynek mieszkalny (murowany) z lat 50 XXw. (dz. nr834) - wpis
obejmuje budynek w granicach Scian zewnetrznych;

- semafor kratownicowy z 1960r, przed stacjg Rozalin od strony Karczmisk;

semafor kratownicowy z ok. 1960r. przed stacja Rozalin od strony Opola Lubelskiego;

semafor kratownicowy na szlaku Rozalin - Poniatowa, we wsi Rozalin (0,485km od stacji)

1) Wobec obszaréw i obiektow objetych scista ochrong konserwatorska, a takze na terenach
sasiednich (ktdrych zmiany zagospodarowania mogg mie¢ wptyw na wartos¢ zabytkowa obszaréw
i obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw) obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:
a) wszelkie zmiany sposobu zagospodarowania oraz podziaty nieruchomosci musza



uwzglednia¢ nadrzednos$¢ wartosci kulturowych i przyczyniac sie doich utrzymania, a w
miarg mozliwosci takze rewaloryzacji tych wartoéci:

b) wszelkie dziatania zmierzajace do zmian sposobu zagospodarowania, w szczegdlnodci
zwigzane z lokalizacja obiektéw budowlanych, a takze podziaty nieruchomosci, moga by¢
prowadzone jedynie po uzgodnieniu oraz otrzymaniu odpowiednich warunkéw i wytycznych
konserwatorskich od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdéw w Lublinie.

Do wiadomo4ci:
a/a
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Powiat Opolski
w Opolu Lubelskim
ul. Lubelska 4

24-300 Opole Lubelskie

Dotyczy: Wypisu i wyrysu z planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego miasta Opole Lubelskie
zatwierdzonego uchwata nr X/92/04 RM w Opolu Lubelskim z dnia 27 stycznia 2004 r. (Dz.Urz. Woj. Lub. Nr
48 poz. 985 z 17 marca 2004 r.) - dotyczacego dziatek potoZzonych w Opolu Lubelskim obreb 1 nr ew. 1194,
78311193 oznaczonych symbolem KK, obreb 4 nr ew. 2 oznaczonej symbolem KK oraz obreb 4 nr ew. 27/10

oznaczonej symbolem KK, DK, K projektowana droga.

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE
§6
Przy zagospodarowaniu terenéw oprocz ustalenn okreslonych niniejsza uchwata obowiazujg przepisy

szczegolne ustaw i zwigzanych z nimi aktéw wykonawezych

ROZDZIAE Il
USTALENIA OGOLNE cz. 1. KSZTAETOWANIE STRUKTURY F UNKCJONALNO PRZESTRZENNEJ MIASTA
§9
Uwzgledniajac zréznicowanie cech przestrzeni i uwarunkowan zagospodarowania wyodrebnia sie w
granicach miasta szes¢, charakteryzujacych sie witasna tozsamoscia, jednostek strukturalnych oznaczonych
na rysunku planu symbolami A, B, ..., F oraz Przypisanymi im nazwami wtasnymi

A - OPOLE
jednostka osadnicza obejmujaca najbardziej zurbanizowana i zréznicowana funkcjonalnie, centralng czes¢

miasta. Wewnetrznag strukture jednostki tworzy obszar $rédmiejski AC oraz zespot wielofunkeyjnych
obszaréw urbanistycznych oznaczonych symbolami A1, A2 ... A10,

E - LEONKA
jednostka rolno-osadnicza obejmujgca tereny doliny rzecznej z systemem zbiornikéw wod otwartych oraz

Zieleni i urzadzer gospodarki wodno-Sciekowej. W strukturze jednostki wyodrebnia sie obszary zachodni,
centralny i wschodni oznaczone symbolami E1, E2, ES.

F - ZAGRODY
jednostka osadniczo-rolna obejmujaca pétnocng czesé miasta z chronionym krajobrazowo kompleksem rolno-

lesnym.

§13
1. Rozwéj systemu obstugi komunikacyjnej miasta zakiada sie poprzez modernizacje i rozbudowe sieci
istniejacych urzadzer i obiektow.
1) Ustala sie trasy przebiegu drég publicznych: x .
a) wojewddzkich - ozn. symb. K(W)G - w klasie ulic gtoéwnych Lubelski Urzad Wojewddzki
b) powiatowych - ozn. symb. K(P)Z - w Klasie ulic zbiorczych W Lublinie
c¢) gminnych oznaczone symbolami: ?Oi‘ff?rdzm! Infrastruktury
- KZ - wKlasie ulic zbiorczych, “0-914 Lubiin, ul. Spokojna 4
- KL - wklasie ulic lokalnych,
- KD - w klasie ulic dojazdowych.
2) zaktada sie modernizacje i rozbudowe uktadu gminnych ulic dojazdowych oraz drég wewnetrznych w
zakresie podstawowego wyposazenia poszczegodlnych terendw zainwestowania miejskiego, z

uwzglednieniem postulowanych tras wyznaczonych liniami przerywanymi.
3) Adaptuje sie istniejacy przebieg linii kolei waskotorowej ozn. symbolem KK, wraz
z urzadzeniami_dworca kolejowego na terenie ozn. symb. DK z mozliwoscia ich modernizacji i

przystosowania dla potrzeb ruchu turystycznego.
4) Adaptuje sie istniejace oraz Wyznacza nowe tereny dla realizacji urzadzen komunikacji samochodowej

ozn. symbolami:

K = parkingi ogdlnodostepne
KS - obiekty ustug technicznych motoryzacji oraz stacji paliw
DS - urzadzenia dworca komunikacji publicznej.

5) Wskazuje sie trasy gtéwnych powigzan komunikacji pieszej i rowerowe;j



z mozliwoscia ich realizacji w formie urzadzen uzupetniajacych zagospodarowanie pasow drogowych.
2. Zmiana kategoryzacji dotychczasowego uktadu drég wojewaddzkich, powiatowych

i gminnych zgodnie z wymogami przepiséw szczegolnych.
3. Dla zabezpieczenia realizacji poszczegdlnych kategorii drog ustala si¢ szeroko$¢ ulic w liniach

rozgraniczajacych:

1) drogi wojewddzkie, klasy G 30,0+350m
2) drogi powiatowe i gminne klasy Z 20,0+ 30,0m

3) drogi gminne klasy L 15,0+ 250m
4) drogi gminne, klasy D 8,0+150m
5) drogi wewnetrzne, nieoznaczone na rysunku planu 50+100m

Powyzsze ustalenia nie obowiazuja w obrebie skrzyZzowan.

4. Dopuszcza sie odstepstwa od wymaganych szerokosci pasa drogowego w obrebie strefy scistej ochrony
konserwatorskiej, w uzgodnieniu z zarzadem drogi.

5. Ustala sie minimalne odlegtosci linii zabudowy liczone od zewnetrznej krawedzi jezdni dla
poszczegdlnych klas ulic:

1) ulice klasy G
a) min. 30,0 m - dla obiektéw mieszkalnych
b) min, 15,0 m - dla pozostatych obiektéw
2) ulice klasy Z

a) min. 20,0 m - dla obiektéw mieszkalnych
b) w przypadkach szczegdlnych uzasadnionych zabudowa dziatek sasiednich dopuszcza sig

usytuowanie obiektéw mieszkalnych w odlegtosci mniejszej, lecz nie mniejszej niz 15,0 m
¢) min. 10,0 m - dla pozostatych obiektow

3) ulice klasy L i D oznaczone i nieoznaczone w planie
a) min. 8,5 m - dla obiektéw mieszkalnych
b) min. 6,0 m - dla pozostatych obiektow

4) drogi wewnetrzne nieoznaczone w planie
a) min. 6,0 m - dla obiektow mieszkalnych
b) min. 4,0 m - dla pozostatych obiektéw.

5) na terenach objetych strefg Scistej ochrony konserwatorskiej dopuszcza sie odstepstwa od ustalen w
zakresie usytuowania linii zabudowy w ramach adaptacji i uzupetnienia istniejacych pierzei placéw i
ulic, po uzyskaniu zgody zarzadu drogi.

6. Na terenach przylegtych do linii kolejowej realizacja zabudowy wymaga zachowania odlegtosci nie
mniejszej niz 10,0 m od granicy terenu kolejowego lecz nie mniej niz 20,0 m od osi skrajnego toru. Roboty
ziemne wykonywane w odleglosci od 4,0 do 20,0 m od granicy terenu kolejowego wymagaja zgody zarzadu
kolei.

Powys#sze ustalenia nie dotycza urzadzeri i obiektéw zwigzanych z obstuga ruchu
i utrzymaniem linii kolelowel
Hazkl
d Wole® §14

Ve i. ‘Jl.u--.

1. Zaopafrzeme mia&a W wbéle, ustala sie z istniejacego w jednostce C zespotu uje¢ wéd podziemnych w
oparciu 0, adaptaqe i sukcesywnq rozbudowe sieci komunalnego systemu wodociggowego zgodnie z
|deogrramem r0ZWOju sieci infrastruktury zataczonym do rysunku planu. 2(...)

3. Istniejage komunalne ujecia wéd podziemnych wyltaczone z czynnej eksploatacji przeznacza sig¢ na
irodta awaryjne i Zrédta do zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych zgodnie z obowiazujacymi
przepisami szczegolnymi.

4. Dopuszcza sie adaptacje lokalnych urzadzen wodociagowych funkcjonujacych na terenie zaktadéw pod
warunkiem zachowania niezbednych wymagan dla ochrony jakosci wéd pobieranych z tych urzadzen
dla potrzeb wiasnych zaktadéw.

5. Na terenach peryferyjnie potozonej, rozproszonej zabudowy siedliskowej dopuszcza sie zaopatrzenie w
wode z indywidualnych studni kopanych lub wierconych, z zachowaniem wymogdéw wynikajacych z
przepisow szczegdlnych.

§15

1. Odprowadzenie sciekéw sanitarnych z terenéw zwartego zainwestowania i ciagéw zabudowy
zagrodowej ustala sie za posrednictwem miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej.

1) W ramach systemu adaptuje sie istniejaca siec kanalizacji sanitarnej z mozliwoscia jej modernizacji
oraz zaktada dalsza sukcesywna rozbudowe sieci i urzadzen przesytowych.

2) Adaptuje sie istniejaca komunalng oczyszczalnig Sciekow na  terenie  oznaczonym
w planie symbolem TK z mozliwoscia jej modernizacji.



2. Dla obstugi rozproszonej zabudowy siedliskowej potoZonej poza granicami stref ochronnych uje¢ wody
dopuszcza si¢ realizacje lokalnych ukfadéw lub indywidualnych urzadzen kanalizacji sanitarnej
wyposazonych w oczyszczalnie przydomowe lub zbiorniki bezodptywowe pod warunkiem zachowania
wymogow okreslonych w przepisach szczegolnych.

3. Dla odprowadzania i oczyszczania $ciekow produkcyjnych z cukrowni adaptuje sig istniejacg na terenie
Zaktadu, oznaczona symbolem TP oczyszczalnie sciekow
z mozliwoscia modernizacji jej urzadzen.

§16

1. Ustala sig obowiazek odprowadzania wéd opadowych z terenu zwartego zainwestowania i koncentracji
zabudowy do miejskiego systemu kanalizacji deszczowe;j.

1) Na giéwnych ciggach odptywowych systemu kanalizacji deszczowej przed ich wylotami do
odbiornikéw, obowigzuje zainstalowanie urzadzen do podczyszczania wod zgodnie z  wymaganiami
przepiséw szczegdlnych.

2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej dopuszcza sie powierzchniowe
odprowadzanie wéd opadowych do gruntu pod warunkiem zachowania obowiazujacych przepisow

szczegdlnych.

§17
Dla potrzeb usuwania nieczystosci statych adaptuje sie istniejacy system zagospodarowania odpadéw

komunalnych, funkcjonujacy w oparciu o centralne sktadowisko odpadéw w Ozarowie.
§18
1. Zaopatrzenie miasta w energie elektryczng ustala si¢ przez dysponentéw  sieci
i urzadzen elektroenergetycznych, za posrednictwem miejskiego systemu elektroenergetycznego z

mozliwoscia jego rozbudowy i modernizacji.
1) W ramach miejskiego systemu elektroenergetycznego adaptuje sie Gtéwny Punkt Zasilajacy GPZ Opole

Lubelskie, na terenie oznaczonym symbolem TE, stanowiacy gtéwne Zrédto zasilania miasta.
2) W zakresie urzadzen transformatorowych

a) adaptuje sie istniejgce stacje wnetrzowe nie kolidujgce z docelowym przeznaczeniem terenu,

b) zaktada sie systematyczng wymiane istniejacych stacji transformatorowych stupowych na
whetrzowe lub stopniowg ich likwidacje,

c) zaktada sig realizacje wytacznie stacji transformatorowych wnetrzowych wolnostojacych lub
wbudowanych w obiekty ustugowe,

d) wskazuje sie rejony lokalizacji nowych stacji transformatorowychlnaatéréhachy projektowanej
zabudowy mieszkaniowe]j, ustugowej i dziatalnosci gospodarczej. llos¢ istacjiiokreslona zostanie
zapotrzebowaniem mocy w poszczegdlnych rejonach, Wydziat Infrastruktury

e) na terenach  projektowanego  zainwestowania  doplszczabiirsigll. Slokalizacje  stacji

i urzadzen elektroenergetycznych nie uwzglednionych w ideogramie o ile wynika¢ to bedzie ze
wzrostu zapotrzebowania mocy,
f) w opracowaniu urbanistycznym ( koncepcji zagospodarowania ) w skali nie mniejszej niz 1:1000
nalezy ustali¢ lokalizacje wnetrzowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV.
3) Ze wzrostem obszaru zainwestowania ustala sie dalszy rozwdj uktadu sieci elektroenergetycznych zgodnie
Z ideogramem infrastruktury technicznej zatgczonym do rysunku planu. W ramach rozwoju sieci

elektroenergetycznej:
a) adaptuje sie nie kolidujace z docelowym zagospodarowaniem terenu sieci kablowe magistralne i

rozdzielcze sredniego i niskiego napiecia,
b) ustala sie przebiegi oraz zwigzane z nimi rezerwy terenu dla realizacji sieci kablowej $redniego i

niskiego napiecia wraz 7 przytaczami dla potrzeb istniejacej
i projektowanej zabudowy,
c) zakazuje sie trasowania i realizacji nowych linii napowietrznych  $redniego

i niskiego napiecia oraz zobowiazuje jednostki eksploatacyjne do stopniowej likwidacji
istniejacych linii napowietrznych tego rodzaju,
d) w zakresie oddziatywania uktfadu na otoczenie wyznacza sie strefy ucigzliwosci linii
napowietrznych wysokiego oraz sredniego napiecia wielkosci:
- strefa linii napowietrznej 110 kV - 2x17,5m,
- strefa linii napowietrznej 15kV - 2x 7,5m.
Realizacja zabudowy w w/w strefach wymaga uzgodnienia z wtasciwa jednostka

eksploatacyjna sieci elektroenergetycznej.
€) na terenach projektowanego zainwestowania dopuszcza sie lokalizacje sieci

elektroenergetycznych WN, SN i n.n. { w tym przytaczy } nie uwzglednionych w ideogramie, o ile
wynikac to bedzie ze wzrostu zapotrzebowania mocy .



§19
1. Obstuge telekomunikacyjna miasta ustala sie przez koncesjonowanych operatoréw telefonii
stacjonarnej i komérkowej.
1) W ramach rozwoju podsystemu telekomunikacji:

a) adaptuje sie nie kolidujace z docelowym zagospodarowaniem terenu sieci telekomunikacyjne -
kanalizacje telefoniczng oraz kable telefoniczne doziemne,

b) w celu zapewnienia wtaéciwej obstugi istniejacej i projektowanej zabudowy wyznacza sie trasy
przebiegu oraz zwiazane z nimi rezerwy terenu pod realizacje nowych sieci telefonicznych
magistralnych i rozdzielczych oraz przytaczy
w oparciu o istniejacg CA-OPOLE przy ul. Ogrodowej,

c) dopuszcza sie moziiwoéé wprowadzenia drugiego operatora telefonii stacjonarne;j,

d) na terenach projektowanego zainwestowania dopuszcza sie lokalizacje  sieci
telekomunikacyjnych magistralnych i rozdzielczych, nie uwzglednionych

w ideogramie o ile jest to niezbedne dla obstugi w/w terendw,

e) w obszarze istniejacego i projektowanego zainwestowania miejskiego zakazuje sie trasowania i
realizacji nowych linii telefonicznych napowietrznych oraz zobowiazuje sie wtasciwa jednostke
do stopniowej likwidacji istnigjacych linii tego rodzaju,

f)  zakfada sie uzupetnienie tacznosci stacjonarnej siecia tacznosci telefonii komdérkowej analogowej
i cyfrowej.

§20
1. Zaopatrzenie miasta w ciepto wustala sie na dotychczasowych zasadach w oparciu
o lokalne kottownie i indywidualne urzadzenia grzewcze.
1) W  odniesieniu do  Zrédet ciepta  obowiazuja  wymogi  przepisow  szczegolnych

w zakresie oddziatywania na srodowisko.

2) Zaktada sie systematyczne przechodzenia Zrodet ciepta z paliwa statego na proekologiczne nosniki
energii, paliwo ciekte lub gazowe.
3) W obszarze zwartego zainwestowania miejskiego wyklucza sie lokalizacje nowych kottowni na paliwo

state.
2. W celu podniesienia standardéw obstugi cieplnej miasta zaklada sie rozbudowe systemu przesytowego
gazu ziemnego.
1) Adaptuje sie istniejace ciagi sieci $redniopreznej zasilane od strony pétnocnej ze stacji redukcyjnej |
stopnia w Putawach, z mozliwoécia dalszej ich rozbudowy.
2) Zaktada sie usprawnienie systemu poprzez realizacje urzadzen i sieci przesytowych zasilanych z
kierunku potudniowego w powiazaniu z programem gazyfikacji gminy.
\ngg 3:ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO
i Urzad o | PRZYRODNICZEGO
“‘hels W Lub“-"“o

\\\(U ey §21
1. Wprowadza i, su: upvz‘asade kompleksowej ochrony  wartosci  Srodowiska  kulturowego
W)_OPEII’CIU '0] przeplsy Ustawy o ochronie dabr kultury /Dz.U. nr 98 z roku 1999, poz. 1150/ i zastepujacej
ja Ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami /Dz. uU.

nr 162 z roku 2003, poz. 1568/.
2. Obejmuje sie scista ochrona konserwatorska tereny i obiekty wpisane do rejestru zabytkow

wojewodztwa lubelskiego

1) Ustala sie strefe $cistej ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego miasta wpisanego
do rejestru zabytkdw pod numerem A/640, w granicach oznaczonych na rysunku planu,
2) w granicach wyznaczonej strefy znajduja sie obiekty i urzadzenia objete ochrong prawna na

podstawie indywidualnego wpisu do rejestru zabytkow
a) pod nr A/152 zespdt popijarski zlokalizowany w $rédmiesciu, obejmujacy:
- kodciét parafialny wraz z zabytkami ruchomymi oraz drzewostanem
w granicach cmentarza koscielnego, '
- kiasztor i szkote popijarska przy ul. Popijarskiej 2,4,6,
- mur cmentarza oraz ogrodzenie kosciota z zespotem bram i dzwonnic,
- dom poklasztorny przy ul. Nowy Rynek 2,
- budynki popijarskie przy ul. Kosciuszki rég Syndykackiej.
b) pod nr A/448 zespot patacawo-parkowy zlokalizowany w pdtnocne-wschodniej
czesci strefy z zabytkowymi obiektami:
- patacu Lubomirskich oraz zachowanej oficyny,



- drewnianego budynku administracyjnego przy ul. Szpitalnej 5,
- murowanego budynku podworskiego przy ul. Szpitalnej 5b,
- dawnego spichlerza /ob. kino/ przy ul. Lubelskiej,
- oraz zatoZenia parkowego w granicach oznaczonych na rysunku planu.
¢) poza obiektami zabytkowymi wymienionymi wyzej w obrebie strefy
znajduja sie obiekty objete ewidencjg débr kultury, stanowiace podstawe
odniesienia dla zasad ksztattowania charakteru i skali zabudowy sasiedniej, w tym:
- dawny ratusz przy ul. Nowy Rynek 6,
- dawny zajazd przy ul. Nowy Rynek 8,
- domy przy ul. Nowy Rynek 4 oraz w pierzei zachodniej Nr 3-23,
- dom zajezdny przy ul. Lubelskiej 2,
- kamienica przy ul. Lubelskiej 3/5,
- kapliczka obelisk przy ul. Partyzantow,
- domy przy ul. Partyzantéw 2, 19, 20, 22, Lubejs; T—
- szkofa przy ul. Kolejowej, oy U*;’f.w’fojewd dzkj
- dawny lazaret w ZPP przy ul. Pocztowej /wyburzony/, : “ﬂ.‘ﬂifydzm I;}; :fi Tre
- kapliczka z figura $w. Jana Nepomucena w ZPP ul. Szpitalnag0-914 Lubin ; ’“;'
- domy tworzace pierzeje zachodnia ul. Stary Rynek 30, 32, 36, e
- dawny zajazd z oficyna przy ul. Stary Rynek 44,
- dom przy ul. Piekarskiej 1,
- kapliczka $w. Maksymiliana Kolbe przy ul. Putawskiej.

3) Wyznacza sie granice strefy Scistej ochrony konserwatorskiej zespotu parkowo-patacowego
w  Niezdowie =~ w granicach  objetych  wpisem do rejestru  pod nr  A/447
z  zabytkowymi  obiektami:  patacu, dwoch  oficyn oraz  zafozenia parkowego

z zachowanymi pomnikami przyrody,
4) Wszelkie zamierzenia inwestycyjne oraz zZmiany granic nieruchomosci w obrebie stref Scistej ochrony

konserwatorskiej wymagaja uzyskania od Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw:

a) wytycznych i warunkéw wynikajacych z zasad ochrony, na etapie przygotowania inwestycji, w
fazie opracowania koncepcji zagospodarowania,

b) pozwolenia na realizacje projektowanych inwestycji.

3. Obejmuje sie posrednia ochrona konserwatorska tereny i obiekty wpisane do ewidencji débr kultury,
potozone poza granicami stref $cistej ochrony konserwatorskiej w tym:

- cmentarz parafialny z kaplica przy ul. Jozefowskiej

- dawny Kirkut przy ul. J6zefowskiej,

- dawny cmentarz prawostawny przy ul. Lubelskiej,

- budynek dworca kolei waskotorowej przy ul. Kolejowej.

- gtowny budynek cukrowni przy ul. Fabryczne;j,

- mtyn gospodarczy przy ul. J6zefowskiej,

Kaplica z figurg M. Boskiej na wyspie z towarzyszacym jej stawem krajobrazowym,

oraz tereny sgsiadujace z zabytkowymi zatozeniami wskazane w rozdz. [l
Zamierzenia inwestycyjne oraz zmiany granic nieruchomodci w obrebie w/w terendw
i obiektéw wymagaja uzyskania od Lubelskiego Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw wytycznych
i warunkéw wynikajacych z zasad ochrony, na etapie przygotowania inwestycji, w fazie opracowania

koncepcji zagospodarowania.

4. W celu ochrony pozostatosci osadnictwa pradziejowego i wczesnosredniowiecznego, rozpoznanych w
ramach realizacji Archeologicznego Zdjecia Polski, wskazuje si¢ strefy ochrony obszaréw
archeologicznych, oznaczone na rysunku planu.

1) Na wskazanych terenach oraz w ich sasiedztwie dla zamierzeri Zwigzanych z realizacja
obiektow kubaturowych, sieci inzynierskich, drég i innych obiektow wymagajgcych
prac ziemnych oraz zmian uksztattowania terenu, wprowadza sie obowiazek uzyskania
warunkéw i wytycznych konserwatorskich.
2) Warunki i wytyczne archeologiczne obowigzuja réwniez na terenach potoZonych

w strefach Scistej i posredniej ochrony konserwatorskiej.

5. Naterenach objetych scista i posrednia ochrona konserwatorska obowiazuja zasady:
1) Utrzymania  tradycyjnych  regionalnych i lokalnych  cech i elementéw  zabudowy
i zagospodarowania w tym: skali, form, charakteru zatozen kompozycyjnych, proporcji oraz ukfadu

zabudowy, -



2) Zabezpieczenia przed zniszczeniem, deformacja i dewastacja obiektow  zabytkowych
a takze ich ekspozycji,

3) Rehabilitacji i rewitalizacji terendw i obiektéw zdegradowanych,

4) Dostosowanie funkgji i programu uzytkowego inwestycji do istniejgcej skali adaptowanych obiektow

chronionych,
5) Odtworzenia lub harmonijnego uzupetnienia elementéw historycznej kompozycji urbanistycznej

szczegdlnie w odniesieniu do ciagow zwartej zabudowy pierzejowej
w $rédmiesciu, a takze w uktadach kompozycyjnych zabytkowych zespotéw rezydencjalnych i
sakralnych,

6) Kontynuacji tradycji technologicznych oraz rozwiazan konstrukcyjno-materiatowych przy realizacji
obiektéw budowlanych z wymogiem:

a/ opracowania indywidualnych projektéw architektonicznych dla nowych inwestycji
- w nawiazaniu do cech stylowych lokalnej zabudowy,

b/ stosowania symetrycznych wielopofaciowych /co najmniej 2 spadowych/
konstrukgji dachowych - o spadkach 14 + 45°,

¢/ wykorzystanie w pokryciach dachowych materiatéw: ceramicznych, bitumicznych
lub blach ptaskich,

d/ wykoriczenia elewacji w postaci tynkéw gtadkich z dopuszczeniem, poza obszarem
$rédmiejskim AC, w uzasadnionych przypadkach zastosowania oktadzin
naturalnych - matowych /drewno, kamien/,

e/ wyklucza sie wykorzystanie technologii typu siding z uzyciem tworzyw
sztucznych i metalu oraz zastosowania jaskrawych, btyszczacych lub odblaskowych
materiatow okrywowych,

7) Jednorodnosci stylistycznej i materiatowej obiektow tworzacych zwarte formy zabudowy z
uwzglednieniem uksztattowania dachéw, proporcji otwordw i podziatéw elewacyjnych, form stolarki
okiennej i drzwiowej oraz kolorystyki,

8) Ograniczenia nadmiaru | réznorodnosci elementow kompozycyjnych w  rozwigzaniach
architektonicznych /bryty i detalu/ poszczeg6lnych obiektow,

9) Wyréznienia jako dominant lub akcentéw przestrzennych przede wszystkim obiektow i urzadzen
uzytecznosci publicznej] z dopuszczeniem szczegblnych, reprezentacyjnych form rozwigzan
przestrzennych, odpowiadajacych ich charakterowi i randze
w strukturze funkcjonalnej zainwestowania,

10) Ewentualna rozbiérka obiektéw objetych ochrong konserwatorskg mozliwa jest jedynie w przypadku
ztego stanu technicznego - w uzgodnieniu z LWKZ - na podstawie ekspertyzy technicznej,
inwentaryzacji architektonicznej i fotograficznej.

§22
1. W ramach kompleksowej ochrony zasobéw i waloréw Srodowiska naturalnego ustanawia sig
Ekologiczny System Obszaréw Chronionych jako ekologicznie aktywny i ciagly przestrzennie uktad
przyrodnlczy, ktorego celem jest ochrona teren6w o wysokich walorach przyrodniczych obejmujacy:
s \io e\dno dollny Leonki,
1k UYZ 739 L\' lasy wraz ze strefa ochrony ich warunkow siedliskowych - patrz ust.3.3),
BT g b"’“ e \.zespo% parkowy w Niezdowie oraz obszary chronionego krajobrazu naturalnego,
Wyl +iat 0t e \suche obnizenia dolinne
54 4 U ) Cie W granicach Systemu, oznaczonych na rysunku planu wyklucza sie:
2 lokalizacje wszelkich nowych form zabudowy kubaturowej za wyjatkiem wyznaczonych w planie,
lokalizacje kopalni surowcow mineralnych,
prowadzenie prac melioracyjnych zmierzajacych do odwodnienia terendw,
lokalizowanie  wszelkiego  rodzaju  sktadowisk  odpadéw,  wylewisk  nieczystosci
i grzebowisk zwierzat.
2) Zasady gospodarowania w Systemie podporzadkowuje sie funkcjom, dla ktérych zostat on
ustanowiony, a wiec funkcjom ekologicznym i ochrony srodowiska. Za funkcje uzupetniajaca uznaje
sie rekreacje, gospodarke lesna i rolno-hodowlana gtéwnie rybacka zgodnie z ustaleniami planu.

1

5. Na obszarze miasta wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektow:
do magazynowania produktéw ropopochodnych, w tym réwniez stacji benzynowych za wyjatkiem

terendw przeznaczonych pod te funkcje w planie.
- powodujacych przekroczenie norm emisji zanieczyszczen, w tym rowniez akustycznych, poza
granicami inwestycji.
. zabudowy mieszkaniowe] w strefach oddziatywania elektromagnetycznego linii wysokiego napiecia.
zabudowy mieszkaniowej w strefach oddziatywania akustycznego tras tranzytowych, w tym



obwodnic wojewddzkich w odlegtosciach mniejszych niz ustalono w § 13 ust.5 uchwaty.
6. W granicach miasta obowiazuje zakaz:
Zmiany sposobu uzytkowania gleb z rolniczego na nierolniczy, z wyjatkiem terenow, na ktdrych
wskazuje sie rozwdj uktadu osadniczego,
przeksztatcen naturalnej rzezby terenu, prowadzenia prac niwelacyjnych, nadsypywanie terenu w
sposob utrudniajacy odptyw wdd opadowych oraz powodujacych w konsekwencji zalewanie
sasiednich posesji.
/. Wprowadza sie obowiazek wykonywania badari geotechnicznych gruntu dia inwestycji
kubaturowych, w tym réwniez zabudowy jednorodzinnej na terenach z ptytko zalegajacym
poziomem wéd gruntowych potozonych w sasiedztwie tak i pastwisk oraz zieleni tegowe;j.

ROZDZIAL 1l
ZASADY ZAINWESTOWANIA TERENOW W WYODREBNIONYCH OBSZARACH URBANISTYCZNYCH
cz. 1. JEDNOSTKA STRUKTURALNA A

§24
1. Ustala sie zasady zainwestowania terenéw |, gg&p}éo&ygh g w obszarze
urbanistycznym A-1 <30 Wojewgsd i
1) Granice obszaru wyznaczaja; \M}/d?i’?;:ﬁbi!ﬁi @
- od pétnocy - rzeka Leonka, 20.914 ;.;;‘IP:ur‘asr;-uktl.ir}/
- od wschodu - projektowana droga powiatowa K(P)Z, S L Spukjr,g 4

- od potudnia - ul. Kolejowa klasy L,
- od zachodu - ulice: Partyzantéw, Lipowa i Lubelska do rzeki Leonki.

2) Funkcje wiodaca w zagospodarowaniu obszaru petnia urzadzenia i ustugi  publiczne
z zielenig towarzyszaca.

3) W ramach przeksztatcen istniejacej struktury zagospodarowania zaktada si¢ przeniesienie funkcji
ustug osSwiaty ponadpodstawowej na teren wyznaczony
w obszarze A-5 z wykorzystaniem ich dotychczasowego terenu i obiektéw dia potrzeb rozbudowy
szpitala powiatowego. Dia poprawy warunkéw obstugi komunikacyjnej zaktada sie lokalizacje dojazdu
do szpitala od ulicy Lubelskiej.

4) Obowiazuja warunki Scistej ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego miasta, zawarte w §
21,w strefie obejmujacej zachodnig cze$¢ obszaru oraz zasady rehabilitacji i rewitalizacji zabytkowego
zespotu patacowo-parkowego w zakresie umozliwiajacym integracje funkcjonalno-przestrzenna
urzadzen zZieleni oraz ustug

z zielenia towarzyszaca.
5) Obowiazujg zasady Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych oraz ochrona panoram i

ekspozycji widokowych wzdtuz doliny Leonki,
6) Dla inwestycji kubaturowych wymagane jest wykonanie dokumentacji geotechnicznej obejmujacej
badania gruntowo-wodne.
2. Dlaterenu oznaczonego symbolem DK ustala sie:
1) Przeznaczenie - urzadzenia kolei waskotorowej
2) Sposéb zagospodarowania
a) adaptuje sie istniejacy dworzec kolejowy z mozliwoscia modernizacji obiektéw

i urzadzen,
b) zaktada sie rozszerzenie lub wymiang dotychczasowych funkcji dla potrzeb obstugi ruchu

turystycznego,

c) realizacja nowej zabudowy i urzadzen wymaga opracowania koncepcji zagospodarowania z
uwzglednieniem szerokiej ekspozycji krajobrazowej terenu oraz warunkéw ochrony
konserwatorskiej wpisanego do ewidencji débr kultury budynku dworca,

d) wysokosc zabudowy - | kondygnacja z dopuszczeniem poddasza uzytkowego,

. §25 _
1. Ustala sie zasady zainwestowania terenéw potoZonych w obszarze

urbanistycznym A-2

1) Granice obszaru wyznaczaja:
- od potnocy - ul. Kolejowa i jej przedtuzenie klasy L,
- od wschodu - projektowana droga powiatowa K(P)Z,
- od potfudnia - ul. Fabryczna klasy Zi L,

- od zachodu - ul. Partyzantéw klasy L.
2) Funkcje wiodaca w zagospodarowaniu obszaru petnia inwestycje przemystowo-sktadowe, funkcje



uzupetniajaca - zabudowa mieszkaniowa i ustugi publiczne.
3) W ramach przeksztatcen istniejacej struktury zagospodarowania zaktada sie:
- lokalizacje placu sktadowego we wschodniej czesci obszaru ze wskazanym
przeniesieniem dotychczasowego sktadu burakéw cukrowych z obszaru A-3,
- wzbogacenie programu ustugowego i uporzadkowanie zagospodarowania terenu
przy ul. Kolejowej,
- uporzadkowanie i poprawe standardéw uzytkowych istniejacych zespotéw zabudowy
mieszkaniowej, z zapewnieniem modemizacji i wymiany urzadzen infrastruktury
technicznej,
- zmiane programu uzytkowego terenu ustug publicznych w ramach
reorganizacji ponadpodstawowych urzadzen infrastruktury spotecznej.
4) Obowigzujg warunki écistej ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego miasta w granicach
wyznaczonej strefy obejmujacej zachodnig czesc obszaru, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 21.
%
8.Dla terenow oznaczonych symbolem K ustala sig:
1) Przeznaczenie - urzadzenia obstugi komunikacji
2) Sposob zagospodarowania
a) zaktada sie lokalizacje  ogdlnodostepnego  parkingu  funkcjonalnie  zwiazanego
z obstuga dworca kolejowego oraz ustug.
§38
1. Ustala sie zasady zainwestowania terenéw potozonych w obszarze E-2 doliny Leonki
1) Granice obszaru wyznaczaja:
- od pétnocy - ulica Rybacka K(P)L i projektowane jej potaczenie z ul. Szkolna,
w kategorii drogi powiatowe] K(P)Z,
- od wschodu - granica administracyjna miasta,
- od potudnia - rzeka Leonka,
- od zachodu - ulica Lubelska w kategorii drogi powiatowej K(P)Z.
Funkcje wiodaca w zagospodarowaniu obszaru petnia urzadzenia zieleni i wod otwartych.
W ramach przeksztatcen istniejacego zagospodarowania zaktada sie modernizacje istniejacych oraz
lokalizacje nowych urzadzen i obiektéw zwiazanych z obstuga ruchu turystycznego i rekreacji

codziennej.
4) Obowiazujg zasady Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych oraz ochrony panoram i

ekspozycji widokowych doliny Leonki.

L

§40

1. Ustala sie zasady zainwestowania terenéw potoZonych w jednostce strukturalnej F-ZAGRODY

1) Granice jednostki obejmujg pétnocng czes¢ obszaru administracyjnego miasta do ulicy Szkolnej i

Rybackiej w kategorii drogi powiatowej K(P)Z i K(P)L,
2) Funkcje wiodaca w zagospodarowaniu jednostki petni gospodarka rolno-lesna.
3) W ramach przeksztatcen dotychczasowej struktury zagospodarowania zaktada sie:
restrukturyzacje i uzupetnienie istniejacych skupisk zabudowy dla potrzeb ludnosci

pozarolniczej, .
- 2 realizacje pétnocnego odcinka drogi wojewddzkiej K(W)G.
4) Obowiazujg zasady ochrony ustalone w granicach:

- Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych,

- Chodelskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

- Stref obserwacji archeologicznej.
5) Realizacja inwestycji w sasiedztwie terendw kolejowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13 ust.

6 uchwaty.
6) Regulacja uktadu parcelacyjnego dla potrzeb projektowanej zabudowy w  oparciu

o koncepcje zagospodarowania, z uwzglednieniem ciggtosci zainwestowania oraz warunkow obstugi

komunikacyjnej i technicznej terendw.

Integralng czescia wypisu jest zatacznik graficzny, - kopia mapy zasadniczej w skali 1 :5000.
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Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
KARCZMISKA DLA TERENOW POLOZONYCH NA TERENIE GMINY

Sporzadzony w oparciu o ustalenia:
I etapu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Karczmiska

uchwalonego przez Rade Gminy Karczmiska Uchwatg nr XXXIX/216/02 z dnia

09 pazdziernika 2002 r. ogloszong w (Dz. Urz. Woj. Lub. nr 146, poz. 1126),
- II etapu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Karczmiska
uchwalonego przez Rade Gminy Karczmiska Uchwatg nr 1V/19/02 z dnia 30 grudnia 2002 r.
ogloszong w (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2003 r. nr 16, poz. 832 z p6zn. zmianami), oraz

na podstawie:
- art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778)

WYPIS I WYRYS dla dzialki oznaczonej nr: 81 potozonej na terenie obrebu geodezyjnego
Wymystéw, dziatek oznaczonych nr: 2659/7, 2659/10, 2841/1, 2841/2, 1805 potozonych na
terenie obrgbu geodezyjnego Karczmiska Pierwsze, czgdci dziatki oznaczonej nr: 2518
pofozonej na terenie obrebu geodezyjnego Karczmiska Drugie, dzialek oznaczonych nr: 40,
410 potozonych na terenie obrebu geodezyjnego Glusko Duze przedstawia si¢ nastgpujaco:

1. Dziatka oznaczona nr: 81 potozona na terenie obrgbu geodezyjnego Wymysléw, dziatki
oznaczone nr: 2841/1, 2841/2, 1805 potozone na terenie obrebu geodezyjnego Karczmiska
Pierwsze, czgs¢ dziatki oznaczonej nr: 2518 polozonej na terenie obrebu geodezyjnego
Karczmiska Drugie, dzialki oznaczone nr: 40, 410 potozone na terenie obrgbu geodezyjnego
Glusko Duze to tereny linii kolejowej.

2. Dzialka oznaczona nr: 2659/7 polozona na terenie obrebu geodezyjnego Karczmiska
Pierwsze to teren urzadzen infrastruktury i komunikacji kolejowej oraz zabudowy
wielorodzinnej. Dziatka oznaczona nr: 2659/10 potozona na terenie obrgbu geodezyjnego
Karczmiska Pierwsze to w czesci tereny linii kolejowej i w czesci teren urzadzen
infrastruktury i komunikacji kolejowej oraz zabudowy wielorodzinnej.

Teren w planie oznaczono symbolami: A32KK, MW.

3.Dziatki oznaczone nr: 2659/7, 2659/10, 2841/1, 2841/2 potozone na terenie obrebu
geodezyjnego Karczmiska Pierwsze i dziatki oznaczone nr: 40, 410 potozone na terenie
obrgbu geodezyjnego Gtusko Duze to teren Chodelskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Obowigzujg zapisy Uchwaly Nr VI/83/2015 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 27
marca 2015 r. w sprawie Chodelskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu ogtoszonej w (Dz.
Urz. Woj. Lub. z dnia 07 maja 2015 r. poz.1597).

Czes¢ dzialki oznaczonej nr: 1805 polozonej na terenie obrebu geodezyjnego Karczmiska
Pierwsze to teren Otuliny Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, obowigzujg zapisy
rozporzgdzenia Nr 4 Wojewody Lubelskiego z dnia 23 marca 2005 roku.

Szczegbtowy wypis dotyczacy terenu zawiera zalgeznik nr 1/2016 do wypisu i Wyrysu.
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